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Gaststatte mit groBem
Potenzial

Objekt: 204 | 74572 Blaufelden
369.000,00 €
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Daten
Baujahr 1965 Objektart Gastgewerbe
Anbau 1982 Objekttyp Gastronomie und
Bauweise Massiv Wohnen
Géaste WC Ja Nutzungsart Gewerbe
Unterkellert Ja Vermarktungsart Kauf
Nutzflache ca. 380 m? Zustand Gepflegt
Gesamtflache ca. 1.225 m? Energieausweis Bedarfsausweis
Anzahl Zimmer 9 Gewerbe
Gastroflache ca. 240 m? Energieausweis 15.12.2026
Gewerbeflache ca. 380 m? gultig bis
verfligbar nach Vereinbarung Baujahr It. 2007
ImmoNr 204 Energieausweis
PLZ 74572 wesentlicher Gas
Ort Blaufelden Energietrager
Kaufpreis 369.000,00 € Endenergiebedarf 981 kWh/(m?*a)
Kauferprovision inkl. 4,76 % (Warme)
MWSL. Endenergiebedarf 144 KWh/(m?*a)

(Strom)
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Objektbeschreibung

Eine schéne, sehr gepflegte Immobilie, bestehend aus Gaststatte und Festsaal sowie 2
darlber liegenden Wohnungen steht zum Verkauf. Die Gaststatte ist gut frequentiert und
wird gerne flr Festlichkeiten gebucht.

Umbauen l&sst sich diese Immobilie auch zu Wohnraum — ein gutes Fundament,
Massivbau, ein groBes Raumangebot und Erweiterungsmaéglichkeiten sind gegeben.

Ausstattung

EG: Eingang Gaststatte mit kleiner Rezeption, Gastraum mit ca. 60 Sitzplatzen und
nebenliegendem Festsaal fir ca. 100 Gaste. Sehr schéne Theke und eine Kiiche mit allen
erforderlichen Geraten und Schranken in Edelstahl.

Von der Kiiche geht man in einen kleinen Wintergarten, der dem Personal vorbehalten ist —
zum Ausruhen und neue Kraft tanken. Direkt von der Kliche kommt man auch Uber eine
Treppe in den Keller.

Die Treppe im Gastraum fuhrt ins UG und zum seitlichen Eingang. So kann der Gastraum
durch die Eingangsture an der Vorderseite des Hauses oder durch den seitlichen Eingang
betreten werden. Nutzflache Gastraum ca. 100 m?, Nutzflache Kiiche etc. ca. 40 m?,
Nutzflache Festsaal ca. 100 m2. Gesamt Nutzflache EG ca. 240 m2.

UG: Begehbar Gber die Treppe der Gaststatte oder Uber den seitlichen Eingang. Sanitare
Raume flr Damen und Herren. Gewdlbekeller mit separatem Eingang zur Anlieferung der
Getranke. Separater Raum mit Bierzapfanlage mit direkter Verbindung zur Theke in der
Gaststatte. Wascheraum mit Waschmaschine und Trockner, Lebensmittelkeller, Kihlraum
far Fleisch (gesamt 3 Kihlrdume). Heizungsanlage Gas-Zentralheizung von 2007 u.
Luft-Wasser-Warmepumpe. Nutzflache Kellerraume ca. 65 m?. Ebenfalls im UG
Jugendraum mit Theke, kleinen Sitzeinheiten und Dartspiel, Nutzflache Jugendraum ca. 35
m2. Nutzflache Sanitar, Waschkiiche etc. ca. 40 m?. Gesamt Nutzflache UG ca. 140 m?.

1.0G: Wohnung mit 3 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, 1 Esskiiche mit EBK, Bad mit Dusche
u. Wanne u. Waschbecken. WC separat. Alle Béden mit Parkett, Flur und Bad mit Fliesen.
Vom Wohnzimmer direkter Zugang zur Dachterrasse mit kleinem Gartenhaus. Wohnflache
ca. 100 m2, Nutzflache Dachterrasse ca. 125 m?. Alle Raume mit Tageslicht.

2.0G: 5 Gastezimmer, 1 Etagenbad, 1 Etagen-WC. Alle Béden mit Laminat, Flur und Bad
mit Fliesen. Bisher genutzt fir Monteure und Gaste, die ein sauberes, glinstiges Zimmer
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gesucht haben. Wohnflache ca. 100 m?. Alle Raume mit Tageslicht. Zudem Buhne fir
weiteren Stauraum vorhanden.

Garagen und Parkplatze: 6 Garagen, wovon eine Doppelgarage als ,Stadl” ausgebaut ist
und bei Sportveranstaltungen als Public Viewing Raum dient. Zudem 11 Parkplatze.

Sonstiges

Fur Gaststattenbetreiber: Die komplette Einrichtung und das komplette Inventar der
Gaststatte und der Gastezimmer ist im Kaufpreis enthalten.

Die Gaststatte kann umgehend weiter betrieben werden. Gaststattenkonzession liegt vor.
Gaststatte ist Brauereifrei.

Fur Bauherren, die Wohnraum schaffen méchten: Gaststatte u. Nebenraume ca. 140 m2,
Festsaal ca. 100 m? Nutzflache. Dartber im 1.0G die Eigentiimerwohnung mit ca. 100 m?,
die Dachterrasse mit ca. 125 m?.

Dartiber im 2.0G die Gastezimmer mit ca. 100 m?.

Nutzflache Gaststéatte ca. 140 m? / Festsaal ca. 100 m? / Jugendraum ca. 35 m? / Keller- u.
Sanitarraume ca. 105 m2.

Wohnflache 1.0G 4 Zimmer, ca. 100 m? + Dachterrasse ca. 125 m2. Die Dachterrasse wird
Y2zum Wohnraum mit dazu gerechnet = Wohnflache 162 m2. Wohnflache 2.0G 5 Zimmer
ca. 100 m2.

GrundstlcksgréBe ca. 1225 m?2

Baujahr des Hauses 1965, komplett renoviert 1982, auf3er die 2 B&ader, die noch von 1965
sind.

Der Festsaal wurde 1982 angebaut.

Massivbauweise, voll unterkellert.

Heizung: Gas-Zentralheizung, Luft-Wasser-Warmepumpe, Bj. 2007

Fenster teilweise Holz, teilweise Kunststoff (2005)

DSL- und Kabelanschluss

Immobilienzustand sehr sauber und gepflegt
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Energieausweise: Gaststatte: EB Strom 144 kWh / Gas 981 kWh) / Wohnungen: EB 255
kWh, Gas, H

Die Energieausweise werden unaufgefordert bei der Besichtigung vorgelegt.

Lagebeschreibung

Zentral gelegen in der Ortsmitte von Blaufelden, gegentiber von Rathaus u. Kirche
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Haus u. Garagen Gaststatte

Gaststatte Gaststatte Festsaal
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1.0G Wohnen 1.0G Zimmer

1.0G Terrasse mit Gartenhaus 2.0G Gastezimmer
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2.0G Flur
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Gisa Nuding
Ness GmbH
Grlinbach 13

73072 Donzdorf

Telefon: 07162 - 9489136

E-Mail: zentrale@immoness24.de
Web: immoness24.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Alle Angaben ohne Gewaéhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Fiir Daten Dritter ibernehmen
wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt
und dieses Angebot provisionspflichtig ist. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen
unverbindlichen Besichtigungstermin vereinbaren méchten.

WIDERRUFSBELEHRUNG
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben,
mussen Sie uns,

Ness GmbH

Griinbach 13

73072 Donzdorf

Telefon: 071629489136
zentrale@immoness24.de

mittels einer eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gilinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziiglich und spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des Widerrufsrechts.

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der
Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig
Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns
verlieren.
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