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73527 Sch. Gmund -
Herlikofen - Fur die junge
Familie - EFH in guter
Wohnlage, mit
Einliegerwohnung

Objekt: 187 | 73527 Schwabisch Gmiind / Herlikofen
379.000,00 €
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Daten
Baujahr 1950 PLZ 73527
Befeuerung Pellet Ort Schwaébisch Gmund
Heizungsart Zentralheizung / Herlikofen
Stellplatze 2 Garagen Kaufpreis 379.000,00 €
Terrasse Ja Kéauferprovision inkl. 4,76 %
Garten ja MwSt.
Bauweise Massiv Objektart Haus
Kiiche Einbaukiiche Objekttyp Einfamilienhaus
Gaste WC Ja Nutzungsart Wohnen
Unterkellert Teilweise Vermarktungsart Kauf
Wohnflache ca. 157 m? Zustand Saniert
Nutzflache ca. 20 m? Energieausweis Verbrauchsausweis
Anzahl Zimmer 6 Endenergiever- 111,9 kWh/(m?*a)
Anzahl Badezimmer 2 brauch
GrundstiicksgréBe  ca. 400 m? Energieausweis 02.01.2028
Anzahl sep. WC 1 gultig bis
vermietet teilweise Baujahr It. 2013
verflgbar nach Vereinbarung Energieauswelis
ImmoNr 187 wesentlicher Pellet

Ness GmbH

Grinbach 13
73072 Donzdorf

Tel.: 07162-9489136

Energietrager

zentrale@immoness24.de
www.immoness24.de




immoness24.de
frival & Gewerbe

Objektbeschreibung

Erbaut wurde dieses Haus im Jahr 1950. In den Jahren 2013 — 2017 haben die Eigentiimer
eine Kernsanierung durchgefuhrt. Es wurde neu geplant, gebaut, ausgebaut und alles aufs
Beste durchdacht.Das Ergebnis ist dieses schéne Einfamilienhaus mit zusatzlicher
2-Zimmer-Einliegerwohnung im Erdgeschoss. Diese Immobilie ist fir eine junge Familie ein
optimales Zuhause!

Ausstattung

EG: Eingangsbereich Flur und Treppe ins OG. Im EG befindet sich eine Einliegerwohnung,
der Technikraum, sowie der Zugang zum Gewdlbekeller.

2-Zimmer-Einliegerwohnung mit modernem Bad mit ebener Dusche, Waschbecken, WC
und Waschmaschinenanschluss. Schéne Kiiche mit kleiner Essecke und Einbaukliche
(eingebaut 2015). Wohn-Essbereich mit Zugang zur kleinen Terrasse sowie ein
Schlafzimmer. Alle RAume mit Tageslichtfenstern. Alle RAume mit schénen, modernen
Bodenfliesen. Wohnflache ca. 46 gm. Diese Wohnung ist derzeit vermietet, Mieteinnahme
kalt 400,-- Euro. Nutzflache Technikraum ca. 10 m?. Nutzflaiche Gewdlbekeller ca. 10 m?.

OG: Uber eine Eichentreppe kommt man ins OG, wo die Hauptwohnung liegt. Hier findet
man einen gro3en Wohn-Essbereich mit groBen Tageslichtfenstern und hochwertigem
Schwedenofen. Schéne, groe Kiiche mit Einbaukiiche (von 2015) und separatem kleinen
Bereich fir die Lebensmittel oder fur Waschmaschine u. Trockner.

Ein Kinderzimmer (oder Biro) und ein separates Gaste-WC befinden sich ebenfalls auf
diesem Stockwerk.

Wohn-Essbereich mit sehr schénem Echtholzparkett, handgeburstet und gedlt.
Schlafzimmer mit Korkboden. Kiiche, Flur und WC mit schénen, modernen Bodenfliesen.
Alle Raume mit Tageslichtfenstern. Wohnflache ca. 61 m2.
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DG: Vom OG kommt man Uber eine Eichentreppe ins DG. Hier befinden sich das grof3e
Schlafzimmer flir die Eltern und ein weiteres Kinderzimmer, ein kleiner Abstellraum sowie
ein grofB3es, sehr schénes, modernes Bad mit Wanne, moderner Dusche, WC und
Waschbecken. Sehr schéne Natursteinfliesen an Boden und Wanden. Das Bad ist noch
nicht ganz fertig gestellt, kann also nach eigenem Geschmack vervollstdndigt werden. Das
Dachgeschoss wurde im Jahr 2017 ausgebaut. Das Dach wurde komplett erneuert. 2 sehr
grof3e Dachgauben bringen viel Tageslicht in alle R&ume, und man bemerkt kaum, dass
man sich im Dachgeschoss befindet. Kaum Schrage, somit gréBtmdgliche Nutzung des
Wohnraumes. Alle Rdume mit Tageslichtfenstern. Wohnflache ca. 50 m2.

Sonstiges

400 m? Grundsttick, bebaut mit einem Einfamilienhaus und Doppelgarage. Auch Carport
moglich.

Haus urspringlich erbaut 1950. Kernsanierung in den Jahren 2013-2017. Haus
Massivbauweise, teilunterkellert (Gewdlbekeller). Zur Heizanlage: Bj. 2013, Pelletofen
Atmos P21, 19,5 KW, 800 Liter Pufferspeicher, Fabrikat Hellmann. Sacksilo mit
Férderschnecke und bis zu 4 Tonnen Lagerkapazitat. Auch fur Solar geeignet, die Rohre
fir Solar sind bereits gelegt.

Angedacht war zudem ein groBBer Balkon, begehbar vom OG aus. Eine Baugenehmigung
hierflir liegt bereits vor. Der Garten dient Kindern als Spielzone und ladt ein, seine freie Zeit
hier zu verbringen.

Fertiggestellt werden muss noch das Bad (Dusche, Waschbeckenplatz und WC) im DG
sowie die beiden Eichenholztreppen. Diese sind noch im urspringlichen Zustand, missen
also noch abgeschliffen und entsprechend bearbeitet werden. Zudem gibt es noch eine
Doppelgarage (renovierungsbeduirftig) sowie Stellplatze direkt am Haus.

Energieausweis wird bei der Besichtigung unaufgefordert vorgelegt.

Ness GmbH Tel.: 07162-9489136 zentrale@immoness24.de

Griinbach 13 www.immoness24.de
73072 Donzdorf




immoness24.de
frival & Gewerbe

Gesamt:

6 Zimmer

2 Bader

1 separates WC

Terrasse und Garten

Doppelgarage

Wohnflache gesamt ca. 157 m?

Nutzflache Technikraum u. Keller ca. 20 m?
DSL- und SAT-Anlage

Haus Baujahr 1950, Kernsaniert 2013-2017
GrundstlicksgréBe ca. 400 m?
Energieausweis liegt vor.

Frei nach Vereinbarung.

Kaufpreis 379.000,-- Euro Verhandlungsbasis.

Lagebeschreibung

In der Ortsmitte von Herlikofen, in einer ruhigen Seitenstral3e, kein Durchgangsverkehr, nur
Anlieger. Der Ort bietet eine gute Infrastruktur mit allem, was zum taglichen Leben
gebraucht wird. Schule, Kiga, Einkaufen, Arzte und Bushaltestelle in wenigen Minuten zu
FuB3 zu erreichen. Bis Schwabisch Gmilnd ca. 5 km.
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Haus Eingangsseite Ansicht Rickseite

OG Wohnen Ofen OG Schlafen od. Biro

Ness GmbH Tel.: 07162-9489136 zentrale@immoness24.de

Griinbach 13 www.immoness24.de
73072 Donzdorf




immoness24.de
frival & Gewerbe

OG Kiche

DG Bad m. Wanne

DG Bad Waschbeckenplatz DG Bad Dusche Ausbau
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Garten
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Gisa Nuding
Ness GmbH
Grlinbach 13

73072 Donzdorf

Telefon: 07162 - 9489136

E-Mail: zentrale@immoness24.de
Web: immoness24.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Alle Angaben ohne Gewaéhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Fiir Daten Dritter ibernehmen
wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt
und dieses Angebot provisionspflichtig ist. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen
unverbindlichen Besichtigungstermin vereinbaren méchten.

WIDERRUFSBELEHRUNG
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben,
mussen Sie uns,

Ness GmbH

Griinbach 13

73072 Donzdorf

Telefon: 071629489136
zentrale@immoness24.de

mittels einer eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gilinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziiglich und spéatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des Widerrufsrechts.

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der
Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig
Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns
verlieren.
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